7.PLAN HUKUMLERI

7.1. GENEL HUKUMLER

1-1- Bu plan ve plan hikimlerinde yer almayan konularda “3194 Sayili imar
kanunu” ve “Planli Alanlar Tip imar Yénetmeligi” ile ilgili ydnetmeliklerde gegen
tanimlar ve inegél Cevre Diizeni Plani ve hilkkimleri gegerlidir.

1-2- Her turla binada afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmelik
hukamleri gecerlidir.

1-3- Pis su cukurlari higbir sekilde gol ve akarsulara baglanamaz. Yapilan yapi
ve tesislerin cevresinde ihtiyaca cevap verecek ol¢cude ve saglik kurallarina
uygun pis su kanallari var ise bu aga baglanir. Yok, ise 19.03.1979 glin ve
13783 sayili resmi gazetede yayinlanan gukurlara ait yonetmelik hukumleri
gecerlidir.

1-4- Karayolu kenarinda “karayolu kenarinda yapilacak yapilar hakkindaki
yonetmelik” hukumlerine uyulacaktir.

1-5- Enerji nakil hatti altinda kalan parsellerde ruhsat agsamasinda ilgili kurum
gorusu alinmasi zorunludur.

1-6- Kamuya terk edilecek alanlar (yol, yesil alan, otopark vb.) kamu eline
gecmeden ingaat ruhsati verilemez.

1-7- Tum yapilara kot imar yonetmeligine gore verilecektir.

1-8- Cati kati ve gekme kat yapilamaz.

1-9- ingaat alani kat sayilari (emsal, kaks, taks vb) mevzuata gére olusturulan
imar parseli Uzerinden verilecektir.

1-10- Resmi kurum, saglik, belediye hizmet alani, egitim tesisleri, dini tesis, vb.
kamu kurulus alanlarindaki yapilanmalarda E=1.00 bina yuksekligi serbesttir
bahce mesafelerinde, planda belirtlen yapi yaklasma mesafelerine
uyulacaktir.

1-11- Park ve rekreasyon alanlarinda; alanin %5’i oraninda lokanta,
kahvehane, ¢ay bahcgeleri, bufeler, cocuk oyun alanlari, agik spor tesisleri,

havuzlar, pergolalar, acik cayhane ve genel hela yapilabilir.



1-12- Planda verilen kat adedinin altinda kalan mevcut ruhsath yapilarin kat
ilavelerinde; statik yonden ilave kati/katlar tagiyabilece@i belgelenmesi kaydi
ile kat/katlar verilmesinde belediyesi yetkilidir. Bu gibi durumlarda yénetmeligin
Oon gordugu arka bahge mesafesi ile ilgili hUkmu aranmaz.

1-13- Zemin ve temel etudu raporunun hazirlanmasina iligkin esaslar ile
Bayindirlik ve Iskan bakanliginca uygulanan etiit esaslarina gére jeolojik-
jeoteknik etut raporlari hazirlanacaktir. 2 kati asan yapilarda detayli (sondajh)
zemin etutu yapilmasi zorunludur. Ayrica kamu binalarinda, kat durumuna
bakilmaksizin, detayli zemin etudu yapilmali, mevcut binalarin depreme
dayaniklihgi belirlendikten sonra gerektiginde  takviye islemleri
gerceklestirilecektir.

1-14- 01 Temmuz 1993 tarih ve 21624 sayili resmi gazete degisik 22 Nisan
2006 tarih ve 26147 sayili resmi gazetede yayinlanan otopark yonetmeligi ile
bayindirlik ve iskan bakanligi otopark yonetmeligi hakkinda genel tebligi
huakdmlerine uyulacaktir.

1-15- Meskun konut alanlarinda, minimum arka bahge mesafesi ciktiktan
sonra bina derinligini 10m’nin altina dustugu durumlarda bina derinliginin
10m’ye tamamlanabilmesi igin arka bahge mesafesi 2m’ye kadar dusurulebilir.
Ancak arka bahce mesafesinin 2m’ye dusurilmesi durumunda bina derinligi
7m’nin altinda kaliyor ise bina derinligi 7m’ye tamamlamak igin arka bahgenin
1m’ye dusurulmesinde belediye yetkilidir.

1-16- Ayrik ve ikiz nizam konut alanlarinda, parsel cephesi ayrik nizamda min.
14m, ikiz nizamda ise min.11m, parsel buyuklUkleri de min. 350 m?dir.

1-17- Ticaret alanlarinda, zemin katta ticaret yapilmasi zorunlu olup, Ust
katlarda istege bagli olarak ticaret veya konut yapilabilir. Yanici, patlayici
madde igleyen, depolayan ve satisini yapan, toz ve gurultu kirliligi olusturan
ticarethaneler yapilamaz.

1-17-1. (04.05.2015/197 BMK) Ticaret, Konut Disi Kentsel Calisma Alani, Kigilik

Sanayi Sitesi ve Sanayi alan kullanim karari getirilen yerlerde, toplam ingaat ve

emsal alanini arttirmamak, kat adedi degistiriimemek ve kendi kat ytiksekligi



icinde kullanilmak kaydi ile imar yuksekligi %15 artinlabilir.” (04.05.2015/197
BMK)

Yenicekdy Mahallesinin kuzey batisinda konumlanmis olan toplu konut alani
niteligindeki yapi adalarinda yapi yaklasma mesafeleri tanimlanarak E:1.25
Konut Alani olarak planlanmis oldugu, yukseklik belirtimemis oldugu, ancak
halihazir durumda ve kullanimda bu alanlarin bir ¢cogunun 5 katli olarak
yapilasmis oldugundan, plan hidkimlerinin 1. Genel HUikimler bolimine 18.
Madde olarak; “1-17-2 Emsal verilen konut alanlarinda yiukseklik
Yen¢ok=15.50 m.’dir.” (05.07.2018/116 BMK)”

TUm yapilasma nizamlarinda (Ayrik-ikiz-Bitisik-Blok) otopark yapiimasi
durumunda subasman kotu +2.50 metreye kadar kaldirilabilir. Yukseklikten
sayllmaz. Otopark katinda bagimsiz bolum numarasi alinamaz. Amaci diginda
kullanilamaz ve bagimsiz bolum eki yer alamaz. Yonetmelikten kaynaklanan
zorunlu ortak alanlar yer alabilir. (Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin

28.03.2018 tarih ve 863 sayili kararina istinaden eklenmistir.)

1-18- Sanayi Alanlari:

1-18-1- Yapilanmada sanayi turunun niteligine gore ilgili mevzuat hukumleri
aranacakitir.

1-18-2- Yapi yaklasma mesafeleri; 500 m#den klguk parsellerde yollardan 5
metre, 500 m#den buyuk parsellerde ise yol ve komsu parsellerden 5 metredir.
1-18-3- (05.12.2014/296 BMK) “Hmaks. Sanayi tiiriine ve yapinin teknolojik
ozelligine gore belirlenecektir.” (05.12.2014/296 BMK)

1-19- Konut Digi Kentsel Calisma Alanlari:
1-19-1- ifrazlarda parsel cephesi minimum 40m, parsel derinligi minimum 50m,
parsel bayUuklugd minimum 2000 m? dir.

1-19-2- Yapi yaklasma mesafeleri yol ve komsu parsellerden 5 metredir.



1-20- Spor alanlarinda; futbol, basketbol, voleybol, tenis, yuzme, atletizm, buz
pateni vb. spor faaliyetlerini iceren acgik ve kapali alanlar ile tesisin kullanimini
tamamlayici nitelikte olan soyunma, hakem, idareci odasi, wc — dus, lokal,
kantin, kafetarya vb. gibi tesisler yapilabilir. KAKS=0.10, bina yuksekligi kapali
spor salonlari igin Hmax=7.50 m, diger tesisler icin Hmax=3.50 m. olup,

yapilacak yapilar tim yollara en fazla 10m. yaklasabilir.

“Yenicekdy mahallesinin girisinde konumlanmis olan Konut Digi Kentsel
Calisma Alanlarinda ise yapi yaklasma mesafeleri tanimlanmis oldugu ve
yukseklik belirtildigi, emsalin ise belirtiimemis oldugundan 1-20- Konut Disi
Kentsel Calisma Alanlari bélimane 3. Madde olarak;

“1-20-3- Yapilanma kosullari; Emsal E=1.20, Yengok=9.00 metredir.”
(05.07.2018/116 BMK)”



